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Objetivos do PERCOM

FERCOM
Caracterizacao e analise da pratica nacional de perequacéo
em Planos de Pormenor (PP) e do respetivo financiamento.

Criacao de um modelo de execucao perequativo mais eficaz
na conjugacao de interesses no processo de urbanizacéao,
gue contemple:

 Modelo de avaliacdo da propriedade imobiliaria;

 Formas alternativas de financiamento das operacdes
urbanisticas;

» Alteracdes necessarias no quadro legal (p.e., contetdo e
procedimentos de elaboracéo e execucao de PP, codigo das

expropriacdes e regime juridico da reabilitacdo urbana).



Desafios de investigacao
FERCOM
* Que modelos e mecanismos perequativos sao propostos nos PP
aprovados em Portugal?

 Qual o grau de eficiéncia dos procedimentos de elaboracao,
acompanhamento e aprovacao dos PP?

* Qual o grau de execucao dos PP e quais os principais obstaculos com
gue se depara esta execucao?

« Como ultrapassar ainércia e desinteresse dos proprietarios e
promotores em estabelecer parcerias e aderir ao processo
perequativo?

* Qual a pratica internacional, que tipos de mecanismos perequativos
séo aplicados e como sédo motivados os privados a aderir a este
processo?

« Como estabelecer regras transparentes e generalizaveis para o calculo
dos valores de referéncia dos imdveis e da edificabilidade?

« Como gerir a questao do risco financeiro transferido para a
Administracao publica nas operagGes urbanisticas que concretizam os
planos?
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Os modelos de financiamento
e 0 projeto PERCOM

FERCOM

Tarefa1
Gestao do Projeto

Tarefa5.2
Modelo de avaliagdo
do solo

Tarefa 2

Mecanismos perequativos em planos
municipais em Portugal

Tarefa 5
Elaboracdo de modelo de
execugao perequativo

Estudo e caracterizagao de Tarefa 4

processos de urbanizagao Sistemas de
financiamento

Tarefa 3

Pratica internacional na aplicagio de Tarefa 5.3

Modelo de
financiamento

modelosmecanismos de execugéo
perequacionada
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Tarefa 6
Alcance e Visibilidade do projeto




Tarefa 4 — Sistema de financiamento
FERCDOM

Problema:

« Ausénciade financiamento para a execucao de operacoes
urbanisticas com varios proprietarios

Objetivo desta tarefa:

« Caracterizacao dos sistemas de financiamento vigentes para
a execucao destas operacdes urbanisticas

Proximo passo (tarefa 5):

« Desenvolvimento de um modelo de financiamento para a
execucao perequativa



Tarefa 4 — Sistema de financiamento
FERCDOM

Problema:

 Ausénciade um modelo de avaliacao passivel de ser
aplicado a propriedade imobiliaria, antes e depois do projeto
urbanistico = qual o efeito do plano sobre o valor da
propriedade?

Objetivos desta tarefa:

- Analise dos principais modelos de avaliacao imobiliaria
« Conhecimento das praticas nacionais e internacionais
Proximo passo (tarefa 5):

« Desenvolvimento de um modelo de analise com maior
objetividade e transparéncia, aplicavel antes e depois da
intervencéao




Sitio da Internet do Projeto:
http://projectopercom.ist.utl.pt/

Contactos:
beatriz.condessa@ist.utl.pt
antunes.ferreira@ist.utl.pt
percom.cesur@gmail.com

Este trabalho é financiado por Fundos Nacionais através F C T
da FCT — Fundagao para a Ciéncia e a Tecnologia,

no ambito do projeto PTDC/AUR-URB/120509/2010 [indasio paraa Ciéncia e a Tecnologia



